JEGYZOKONYV

Késziilt: Dunavarsiany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Jogi Ugyrendi és Koordindcids
Bizottsdganak 2010. jilius 29-én 18% 6rai kezdettel, a Polgarmesteri Hivatal nagytermében megtartott
ilésérol.

Jelen vannak: Pélfy Marton elnok

Gerg6né Varga Tiinde bizottsagi tag

Bakos Andréas bizottsagi tag

Csoboly6 Miklés bizottsdgi tag

Papp Gabor bizottsagi tag

Bihari Zsuzsanna aljegyz6

Szollar Andras Dunavarsdny 2000 Kft iigyvezetdje
Valamint: Dobronyi Janosné jegyz6konyv-vezetd

Palfy Marton elnok szeretettel koszonti az iilésen megjelenteket. Megéllapitja, hogy a Bizottsidg 5
fovel hatarozatképes, az iilést megnyitja. Javaslatot tesz az iilés napirendjére, amely megegyezik a
meghivéban eldzetesen kozoltekkel. Kéri, aki a napirendi pontokkal egyetért, szavazzon.

Dunavarsdny Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Jogi Ugyrendi és Koordinaciés Bizottsdga
(szavazott 5 f0) 5 igen, egyhang szavazdssal az aldbbi hatdrozatot hozza:

47/2010. (VIL. 29.)szamu Jogi Ugyrendi és Koordiniciés Bizottsagi hatarozat
Dunavarsdny Vdéros Onkormanyzat Képviselo-testiilletének Jogi Ugyrendi és
Koordinacids Bizottsdga az iilés napirendjét az aldbbiak szerint dllapitja meg:

1.) D

Dunavarsdny 2000 Kft —vel kotendd telepiilésrendezési szerz6dés megtargyaldsa

Meghivott: Szolldr Andrds a Dunavarsdny 2000 Kft tigyvezetdje

2.) A Sun Residence Kft-vel kdtendd telepiilésrendezési szerz0dés megtargyaldsa
Meghivott: Szab6 J6zsef a Sun Residence Kft ligyvezetdje

Hataridé: azonnal
Felelds: a bizottsdg elnoke

1.) Dunavarsany 2000 Kft —vel kotendé telepiilésrendezési szerzodés megtargyalasa

Palfy Marton elnok elmondja, hogy az Onkormanyzat a napirendi ponttal kapcsolatosan meghozta
dontéseit, melyek alapjdn elkésziilt a szerzOdéstervezet, ami kikiildésre keriilt. Ennek kapcsan a
Dunavarsdny 2000 Kft. elsé alkalommal nem fogadta el a szerzOdéstervezetet, most pedig alternativ
tervezetet készitett. A mai iilésen szeretnének végleges megéllapoddsra jutni az tligyben. Felkéri
Szollar urat, hogy ismertesse az elképzeléseit.

Szollar Andras, a Dunavarsany 2000 Kft iigyvezetéje elmondja, hogy a szerzédéstervezet készitése
kozel egy éve indult el, a terv pedig azeldtt egy évvel késziilt, és tavalyi év juliusara lett kész. Az
Osszes szakhatésdg és az Onkormdnyzat akkori Fejlesztési Bizottsdgi tagjai, ezt, mint
telepiilésfejlesztést jovahagytdk. A legutolsd 1épés hidnyzik, egy telepiilésrendezési szerzddés
megkotése, ami rendezi a tervnek az Onkormdnyzathoz illetve a Dunavarsiany 2000 Kft-hez valé
kapcsolatat.



Az dltaluk készitett terv 90%-ig megegyezik az Onkorményzat elképzeléseivel. 1-2 pontositast kellett
még beletenni és van még 1-2 dolog, amit konkretizalni kell, mert - véleménye szerint - igy lesz
véllalhat6, mérhetd és ellendrizhetd. Mivel a telepiilésrendezési szerz6dés egy éve hiizddik, javasolja,
hogy az évszdmokat minimum egy évvel késdbbre irjak at. Illetve a végsd évszamokkal is kicsit
Ovatosabban banna, mert 6 személy szerint nem latja olyan tisztin a jovOt a beruhazas tekintetében.
Aki ma Magyarorszdgon vallalkozo, senki nem lehet biztos abban, hogy mit hoz a jovd.

Az a kérése, hogy a 22-es pontot vegyék ki a szerzédésbol. Véleménye szerint at kellene gondolni,
hogy van-e ennek valami értelme, mi ennek a kdvetkezménye. Szerinte igazdbdl semmit nem old meg,
viszont problémat jelent mindannyiuk szdmara. A pont arrdl sz6l, hogy a lakdpark tovabbi fejlesztése
az ivéviz és szennyvizhdldzatanak dnkormanyzati tulajdonba keriilése utdn kezdddhet el. Ezt a pontot
aggalyosnak tartja a tekintetben, hogy mi van olyankor, ha az Onkormanyzat mégsem venné it a
halézatot, vagy valamilyen okndl fogva ez eltolddna. Akkor se jatszoteret, se szolgiltatdst, se
sportpdlyat, ssmmit nem lehetne oda épiteni — errdl egyeldre sz6 sincs, mert még ott vannak a kész
lak4sok iiresen, eladatlanul — csak azért, mert még valami nincsen atadva. A kovetkezd pont viszont
ellentmond az elézdének, mert azt tartalmazza, hogy akkor venné 4t az Onkormanyzat, mikor az egész
ki is van épitve. A Naprézsa laképarkon beliil azokon a teriileteken, amelyek nem a Dunavarsany 2000
Kft érdekeltségi korébe tartoznak, az oda épitendd viz-szennyviz vezetékhez az ott 1év0
telektulajdonosoknak kellene pozitivan hozzdéllni, de az 6 hozzaallasuk meglehetdsen kétséges. Azok
a tulajdonosok 4ltalaban befektetési céllal vették meg a telkeket, és banki iigyletek fedezeteként
hasznéljdk. Nem tud rdla, hogy a kozeljovoben ott hdzak épiilnének, ezért nem is nagyon van most
szilkség a csatorndra. A kovetkezd pontban pedig az van benne, hogy ezt egyszerre kellene
megcsindlni. A 20.3 pont foglalkozik ezzel, és ezt a kettdsséget megsziintetné. Ha valaki a laképark
sz€lén nem akar valamit csindlni, attl még miért ne lehetne a t6bbi részen, az tjonnan épitkezdk
érdekét eldtérbe helyezve valami fejlesztést elvégezni? Ebben a pontban ezt tartja aggalyosnak.
Viszont nagyon szivesen latnd annak a megerdsitését, hogy az épitési engedély az egész Naprdzsin
beliil — és ezt konkrétan, vildgosan megfogalmazva — csak akkor adhat6 ki, hogyha a négy alapkdzmii
rendelkezésre dll. Ez kevesebb kovetelmény, viszont sokkal jobban ellendrizhetd, és szigoribban
betartathat6. Azért lenne ez jo, hogy ne keriiljenek olyan helyzetbe, hogy valaki épitkezni szeretne €s
se viz, se csatorna nincs a telke elétt, és az Onkormanyzathoz menjen reklamélni. Véleménye szerint
az a nagy kikoltozési hullam, ami tapasztalhatd volt az elmult években, még a valsdg eldtt, mir nem
kell tartani, rengeteg eladatlan, iires lakds van mindeniitt. Ezért az elkovetkezendd 2-3 évben biztos
attél a nagy benépesedésrdl, amirdl itt tobb izben sz6 esett, nem kell szdmolni, se Dunavarsanyban, se
masutt. Az emberek hitelfelvevd képességét, a kedvét, az Onbizalmat ugy elvették, hogy mire ez
visszajon, évek fognak eltelni.

Papp Gabor bizottsagi tag megjegyzi, hogy az iitemtervben is csak évi 4 lakds szerepel, ami
Dunavarsdny tekintetében egyébként sem jelentds szam.

Szollar Andras elmondja, hogy a Dunavarsany 2000 Kft minden fejlesztést megcsindl, annak
fenntartdsit, amiben tulajdonosok maradnak, szintén elvégzik, amit at kell adniuk, azt 4tadjdk az
Onkorményzatnak. Amit eddig 4tadtak, azért sem koveteltek semmit, (viz, elektromos dram, vildgitas,
gdz). Tovabbra is ugy szeretnék dtadni, mint eddig, egységenként, mert ez igy j6 volt, nem kellett
kiilon nyilvantartasi rendszert vezetni.

Bakos Andras bizottsagi tag kérdése, hogy hany négyzetméteresek a telkek.
Szollar Andras vilasza, hogy minimum 600. A tervezd a meglévo telkek atlagos nagysdgat vette
figyelembe, hogy ugyanolyan szerkezetli legyen a masik oldal is. A telkekre maximum 2 h4z épiilhet,

de 4ltaldban egy a jellemzd.

A kovetkezékben a Bizottsag tagjai és Szollar ur a két szerzodéstervezetet sszehasonlitja és a
kiilonbozoéségeket megtargyalja.



Szollar Andras az inkasszoval kapcsolatban elmondja, ha 6 azonnal atad valamit, akkor véleménye
szerint nem kell garancia, tehit az inkasszoéra nincs sziikség. Vallaljak a telek kdzmiicsatlakozassal
vald ellatasat is. Még azt is véllalndk, hogy a teleknagysdgot felemelnék 800 négyzetméterre.

A 22 millié forintos igényt az aldbbi mddokon teljesithetnék: 6 millié forint értékben egy telek,
halézatfejlesztési dijak beszedése, valamint az Osszes kozmiivet és utat dijmentesen atadjak.

Palfy Marton elnok megjegyzi, hogy a kozmiifejlesztési hozzdjarulast egyébként is meg kell
fizetniiik a lakdstulajdonosoknak az Onkormanyzat felé, hiszen az azt jelenti, hogy a halézat miikodik,
a szennyviztelep fogadja a szennyvizet. Ezen kiviil, hogy csatlakozasi dijként mennyit szed a Kft., az
mdr r4juk tartozik. Ilyen szempontbdl a haldzatfejlesztési hozzdjarulés felajdnldsa nem plusz dolog, ez
mindenképpen jar az Onkormédnyzatnak.

Szollar Andras véleménye szerint ez akkor jarna az Onkormdnyzatnak, ha 6 végezte volna el a
halézatfejlesztést.

Palfy Marton elnok elmondja, hogy a jogszabdly tgy rendelkezik, hogy az ingatlanfejlesztéssel
kapcsolatosan felmeriild koltségek a beruhdzot terhelik. Az a héttérfejlesztés, amivel az Onkormédnyzat
biztositja a kapacitdsokat — mind vizben, mind szennyvizben — halézatfejlesztési hozzajarulasként
fizetendé meg az Onkormanyzat részére.

Szollar Andras elmondja, hogy atnézte a vizi kozmii tarsulatokrdl szolo torvényt is. Annak 4. 5.
pontja ugy szo6l, hogy vizi k6zmi tarsulat, mint vizi kozml beruhdzasokat végzd vallalkozas egy
teriileten egy lehet. Ezen a teriileten ez a Dunavarsdny 2000 Kft volt, ami nem csak a Naprdzsa
teriiletén, hanem elhoztdk majdnem madsfél kilométerr6l a vizet és a szennyvizet is. Ezt utdna
dijmentesen dtadjdk az Onkormdnyzatnak, és az egyszemélyi tdrsulati tagjai ennek az egésznek a
Dunavarsiany 2000 Kft volt. Azzal, hogy ezt atadjak, a halézatfejlesztés feladatdt megvaldsitottak.

Palfy Marton elnok hozzaf(izi, hogy annak idején Gobolyos tr irdnyitasdval azt a kiépitést a tarsulat
valéban elvégezte. A Viz-Szolg Kft volt a kivitelezd. Az, hogy a beruhazds érdekében kiépiti a
vezetékhdl6zatot a leend6 lakosoknak, egyértelmiien a Dunavarsany 2000 Kft-nek meriilt fel, tehat az
0 koltsége. Hogy a kutrol befolyik a viz a haztartasokba, €s a szennyviztelep fogadja a szennyvizet, az
pedig az Onkormdnyzatnak a halézatfejlesztési kotelezettsége, és a hozzajarulast az Onkorményzat
részére kell megfizetni.

Szollar Andras ezzel kapcsolatban, csak azt nehezményezi, hogy neki az iigy érdekében sokkal
hosszabb vezetéket kellett kiépitenie, amire aztdn a késébb jovok ingyen racsatlakoztak, nem fizettek
érte semmit.

Palfy Marton elnok elmondja, hogy a belsé vezetékeket csak nulla értékben tudja atvenni az
Onkormdnyzat, mert arra nincsen sziiksége, azzal kizardlag feladatokat vesz at.

Szollar Andras megjegyzi, hogy lehet, hogy & nulla értékben adja 4t, de azért annak a
vezetékrendszernek nem nulla az értéke. Az utakat is nulla értékben fogjdk dtadni.

Palfy Marton elngk elmondja, hogy ennél nagyobb kompromisszumot nem tud felajénlani. Az utakra
szintén nincs sziiksége az Onkormanyzatnak mert utdna nekik kell azt karbantartania, javitania, télen
takaritania stb. Természetesen dtveszi az Onkormdnyzat az utakat is, mert a helyzetet rendezni kell, de
ezzel nem a Dunavarsany 2000 Kft tesz szivességet.

Osszegezve az eddigi javaslatokat: Szolldr ur 4ltal 6sszedllitott tervezetbdl az ,,A” pontot a 20.2-esbe
elfogadja az Onkorményzat. A 20.1-est pontositjdk, hogy egyértelmiibb legyen. A hasznalatba vételi
engedélyek szdmdnak fiiggvényében keriiljon meghatarozasra a lakdsok utdn fizetendo kotelezettség.
Beleveszik a ,,A” pont utdn, hogy amikor a 6.000.000,-Ft, illetve a - kés6bbiekben (taldn a 20.3.2-
esbe) a gerincvezeték értékét 4 %-os inflacidval csokkentett amortizicié figyelembe vételével
csokkentik.



Szollar Andras, a Dunavarsany 2000 Kft iigyvezetdje kozbeveti, hogy erre van egy torvény is, hogy
milyen vezetékre, milyen kdzmiivekre hany év amortiziciot kell, vagy lehet szamolni.

Palfy Marton elnok elmondja, hogy olyan szdmolgatdsokba nem szeretne belemenni, hogy pl. a
szelepek meg a szivattyd 5 év alatt, a vizmér6ordk 3 év alatt, a vezeték 30 év alatt amortizalédik le,
ezért javasolja a 4 %-os szamitast, de ezt le lehet ellendrizni az egyszeriibb szamitds érdekében vegyiik
ezt figyelembe. Tehdt azon az értéken figyelembe veszik, és amikor a lakdsszdm meghaladja ezt a 6 +
4 milli6 forintos értéket, illetve még azeldtt, gondoskodni kell egyéb biztositék felajanlasardl.

Bihari Zsuzsanna aljegyzé igéretet tesz, hogy az -elhangzottakat belefogalmazza a
szerz6déstervezetbe, csak a gerincvezetékre kér majd egy tényleges értéket.

Elmondja, hogy van olyan beemelt mondat még a tervezetben, amit ki kellett hizni, mert arra az
Onkormdnyzat nem kothet szerzédést, ilyen pl., hogy a laképarkban kozos koltséget szedhessenek.

Szollar Andras, a Dunavarsany 2000 Kft iigyvezetdje hozzafizi, hogy a 26. pontbdl azt a mondatot
is ki kellene venni, hogy ,, A fejlesztés kovetkeztében kialakulé maganutak kezelését, €s a Naprdzsa
laképark jelenleg meglévl, Beruhdz6 tulajdondban 1év6 magédnutak 2010. évtdl valé kezelését
tovabbiakban a beruhdzé végzi.”

Bihari Zsuzsanna aljegyzé elmondja, hogy a beruhdzé nyugodtan szedhet kozos koltséget, ez egy
magénjogi megdllapodds a tulajdonosok és a beruhdzé kozott, csak az Onkormdnyzat és a
Dunavarsany 2000 Kft kozotti szerz6désben ez nem lehet benne.

Ennek csak az a jelentésége, hogy az Onkorményzat nem fog bemenni arra a teriiletre, amig az utak a
tulajdondba nem keriilnek.

Csobolyé Mikl6s bizottsagi tag 18* érakor kimegy az iilésterembdl, a szavazék szama 4 fére
csokken.

Szollar Andras, a Dunavarsany 2000 Kft iigyvezetéje emlékezteti a Bizottsigi tagjait, hogy kérte
még, hogy a 22. pont legyen kivéve a szerz8désbdl.

Palfy Marton elnok felkéri Aljegyz6 Asszonyt, hogy a javasolt moédositisokat végezze el a
szerz6désben, és azokat korrekturdban elkészitve elektronikus titon kiildje 4t Szollar trnak.
Kéri, aki a javasolt médositdsokat elfogadja, kézfeltartdssal jelezze.

Dunavarsdny Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Jogi Ugyrendi és Koordinacids Bizottsdga
(szavazott 4 f0) 4 igen, egyhangi szavazdssal az aldbbi hatdrozatot hozza:

48/2010. (VIL 29.)szamii Jogi Ugyrendi és Koordiniciés Bizottsigi hatarozat
Dunavarsidny Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Jogi Ugyrendi és
Koordin4ciés Bizottsdga javasolja a Bizottsdgi iilésen elhangzott és megegyezésre jutott
megallapodasokkal és mddositasokkal a szerzddéstervezet kidolgozasat és egyeztetését.

Hataridé: azonnal, ill. folyamatos
Felelés: a Bizottsag elnoke

Csobolyé Miklés bizottsagi tag 18> érakor visszaérkezik az iilésre, a szavazok szama 5 fére
egésziil ki.

2.) A Sun Residence Kft-vel kotendd telepiilésrendezési szerzéodés megtargyalasa

Palfy Marton elnok elmondja, hogy az infrastruktira kialakitisahoz valé hozzdjarulds mértékét
kellene els6 kdrben meghatdrozni. Lakéingatlanonként 300 ezer Ft-ra gondol.



Szab6 Jozsef elmondja, hogy ha telkenként szdmolndk ezt a 300 ezer Ft-ot, akkor hamar meg
tudnanak egyezni, viszont lakdsonként nem tud szdmolni, mert 6 nem épit lakdsokat. Annyiban mér
engedett, hogy lecsokkentette az ingatlanok szdmit az egyharmaddra. Véleménye szerint ezt is
figyelembe kell venni, mivel belteriiletr6l van szdé. Szerinte kellene hozni egy olyan testiileti
hatdrozatot, hogy aki lakdst akar épiteni, és beadja az épitési engedélyre a kérelmét, az 400, 500, 800
ezer - az Onkorményzat meghatdrozasa szerinti — dsszeget fizessen be.

Palfy Marton elnok elmondja, hogy kordbban még volt arrdl is sz6, hogy Szabé ur lakdst is €pit, de
azota véltozott a helyzet. Viszont ahelyett, hogy az Onkorményzat most azt mondand, hogy nem kér az
ilyen mértéki fejlesztésbdl, mert nem tudja kiszolgélni hattérrel.

Szab6 Jozsef kozbeveti, hogy azt nem mondhatnd az Onkormdnyzat, mert annak lennének
kovetkezményei.

Palfy Marton elnok vialasza, hogy természetesen, de nem biztositott ott a megfelelé mértékii 6vodai,
iskolai, egészségiigyi ellatds, mert nem tudja azt az Onkormanyzat megfinanszirozni, ezért csak kisebb
mértékben, vagy iitemezetten tud hozzdjarulni a fejlesztéshez. Ez nem biztos, hogy Szabd trnak
kedvezd lesz, ezért szeretnének valamilyen kompromisszumot kétni. Az, hogy hdny gyerek lesz, a
lakdshoz kapcsolddik, nem a telekhez. Mivel nem tudjak, ki lesz majd a lakéstulajdonos, ezért csak a
jelenlegi telektulajdonossal tud az Onkormdnyzat olyan szerzédést kotni, hogy 6 koteles legyen a
lakasépitd, vagy lakdstulajdonos felé ezen kotelezettséget ismertetni.

Szabé Jozsef felajanlja, hogy ezt belefoglalja az adas-vételi szerz6désbe, ezzel nincs semmi gond.

Palfy Marton elndk hozzifiizi, hogy ez csak akkor lehet biztos, ha az Onkorményzat olyan szerzdést
kot, amiben ez rogzitve van. Igy nem fordulhat eld, hogy ha a Sun Residence Kft megsziinik, akkor
nem jut el ez az informacié a lakdstulajdonosokhoz.

Szabé Jozsef elmondja, hogy ezzel neki semmi baja nincs, csak azzal, ha ki kellene fizetnie ezt az
Osszeget, mert azt nem tudja megtenni, mert nincs mibdl. Ha véllalkozé veszi meg a telket, akkor
annak lehetne 800 ezer Ft ez a kotelezettség, magdnembernek pedig 200. Tobbet nem lehet kérni
maganembertdl, mert akkor azt mondjék, ,,ha mashol épitek ott meg nem kell?”

Palfy Marton elnok javasolja dgy megfogalmazni, hogy a lakdsszimmal ardnyosan legyen aranyos
teherviselés az intézményfejlesztésre.

Szabé Jozsef elmondja, hogy vallalkozonak belefoglalja az adas-vételi szerzodésbe, hogy az épitési
engedély kérelem beaddsakor be kell fizetnie ezt az 6sszeget. Ennek tudatdban fogja megvasarolni a
telket. Azt nem tudja bevallalni, hogy tdle elvegye a pénzt, és befizesse az Onkorményzatnak.

Bihari Zsuzsanna aljegyz6 megjegyzi, hogy pedig csak ezt lehet. Mert milyen jogcimen fogad be az
Onkorményzat egy vadidegen embertdl pénzt. Ezt nem lehet.

Palfy Marton elnok hozzaf(izi, hogy tgy lehet, hogy a Sun Residence Kft az 6 kotelezettségét
szerz6désben dtruhdzza a telekvasarlé viéllalkozora, aki helyette fizet, (engedélyezés).

Szabé Joézsef elmondja, hogy azért sem veheti el elére a pénzt, mert barmikor megvaltozhat a piaci
helyzet, és nem biztos, hogy az eredeti elképzelés szerint fognak lakdsok megépiilni, ezért kell akkor
kifizetni ezt a hozzdjarulast, amikor az épitési engedélyt kérik, mert akkor deriil ki véglegesen, hogy
hany lak4s épiil.

Bihari Zsuzsanna aljegyzé elmondja, hogy az Onkormanyzat csak rendelet alapjan fogadhat el pénzt.
Hiéba irja bele Szabd ur a szerzddésbe, ha késobb az az ingatlan atkeriil egy masodik, harmadik,
sokadik tulajdonoshoz.



Papp Gabor bizottsagi tag kérdése, hogy miért nem lehet a befizetéshez kotni az épitési engedély
kiadasat.

Bihari Zsuzsanna aljegyzé vilasza, hogy azért nem, mert nincs rd jogszabdly. Nincs rd
felhatalmazdsa se az épitési hatésdgnak, az Onkormanyzat pedig ilyen irdnyd rendeletet nem alkothat.
Ezt mir sok Onkorminyzat megprébdlta, de utdna vissza is kellett vonniuk a rendeletet, még
alkotmdnybirdsdgndl is jart ilyen tartalmud rendelet. Se telekalakitast, se épitési engedélyt nem lehet
pénzfizetéshez kotni. Az épitési torvény alapjan magdnjogi szerzddést lehet kotni a teriilet
fejlesztdjével.

Szabé Jozsef szerint minden olyan embertdl tisztan be lehet szedni ezt a pénzt, aki tovabbértékesitésre
veszi meg a telket, vagy az épitett ingatlant értékesiti. Hiszen neki a szerz6désbe bele kell foglalnia,
mert az alapjdn fizet, vagy csak 2 %-ot, vagy kifizeti az atirasi illetéket, a 10%-ot. Az adds-vételi
szerz6désbe bele kell foglalni, hogy milyen céllal veszi, mert az alapjan fizet illetéket az 4dllamnak.
Ebben az esetben egyértelmiivé lehet tenni, hogy a fejlesztési hozzdjaruldst be kell fizetnie az
Onkorményzatnak. Nem rendelet fogja erre kitelezni, hanem a szerzédések lancolata.

Ezeket a telkeket méar akkor megvette, mikor Palfy tdr volt a polgarmester. O nem gy van
Dunavarsdnnyal, hogy jon-megy, hanem egy kicsit el szeretné kotelezni magét. Inkabb sértddott, meg
csalédott, mert ezt az ligyet mér legaldbb 2 évvel ezel6tt el kellett volna intézni. S6t, azt is felajanlotta
annak idején, hogy megépiti az 6vodat. Akkor még 500 milli6 forint volt a tervezett haszon. Annyit
kért volna, hogy az 4llami tdmogatast, amit arra az Onkormz’myzat fel tudott volna venni, 15-20 év,
vagy akdr 35 év alatt fizesse vissza a beruhdzas drat. Minden lehetséges varidciot kitaldlt és felajanlott,
amit lehet, hiszen nem arra torekedett, hogy csak neki legyen haszna a teriilet fejlesztésébdl, de mégse
volt j6 az se. Pedig, ha akkor nem akadalyoztik volna, akkor 2007. kozepére ez egy befejezett
beruhdzas lett volna. Akkor sem alkudozott, hogy 300 vagy 500 ezer forint legyen a telkenkénti
befizetés. Még azt is felajanlotta, hogy az 4j iskola tervébe ad 2 millié forintot. De most nem ir ald
olyan szerzddést, amit aztdn nem tud teljesiteni.

Palfy Marton elnok elmondja, hogy a szerz6dés alapjan mindenféleképpen Szabo tr lesz a kotelezett.
Hogy helyette fi fizet, az teljesen mindegy, fizethet az unokatestvére is.

Szabé Jozsef hozzifiizi, ha olyan véllalkozé jon, aki odaadja a pénzt, mar be is fizeti az
Onkorményzatnak.

Palfy Marton elnok hozzaftizi, hogy Szabé tur szerzodés alapjan fogadja be az Osszeget, csak mads
fizeti be helyette, mert 6 ugy édllapodott meg. Véleménye szerint ez igy nem szabalyellenes.

Bihari Zsuzsanna aljegyzé szerint esetleg tigy lehet elképzelni, hogy ha az illetd, aki befizeti az
Onkormdnyzatnak az 0Osszeget, bemutatja, hogy azt a szerzddéses kotelezettséget, amit az
Onkormdnyzat felé a Sun Residence véllalt § teljesiti egy masik szerz6dés alapjan.

Szabé Jozsef elmondja, hogy az benne van az adds-vételi szerzodésbe, az lenne annak a legszigoribb
pontja. Ott lesz els6ként a fizetési feltételek kozott. Még egyszer nyomatékositja, hogy 6 most nem
tudja befizetni az 0sszegeket. Azért kell akkor rendezni a befizetést, mikor az épitési engedélyt kiadja
az Onkormdnyzat. A szerzédési kotelezettséget dtadhatja mas személynek is, ha az 4tvéllalja. Ha
atvéllalja és mégse fizet, akkor a Sun Residence beperelheti. Ezek a dolgok csak szerzddéstechnikai
kérdések, majd 9 kitaldlja ennek a modjéat.

Bihari Zsuzsanna aljegyzo kéri, hogy a 16.1-s ponton jussanak tul.

Szabé6 Jézsef szerint azért valami méltanyos Osszeget kellene megéllapitani, mert azért ez nem egy
szokvanyos dolog, lesz azért még morgés.



Palfy Marton elnok javasolja, hogy legyen a telkek utdn 300 ezer Ft, és a lakdsok utdn megallapitott
kiilonbozetet akkor kelljen befizetni, amikor az épitési engedélyt megkérik.

Szabé Jozsef kérdése, hogy az mennyi legyen. Olyat kell megallapitani, amit el is lehet fogadtatni.

Palfy Marton elnok javasolja, hogy lakasonként 500 ezer Ft legyen, csokkentve a 300 ezerrel. Tehat a
800 ezer helyett dsszesen legyen 500 ezer.

Szabé Jozsef kérdése, hogy a maganépitdkre mi vonatkozzon, mert azoktdl ezt az 9sszeget nem lehet
beszedni, vagy hozni kell egy dltaldnos rendelkezést, hogy Dunavarsanyban ilyen van.

Palfy Marton elnok elmondja, hogy a telekért Szabd tur fizesse ki a 300 ezer Ft-ot, és, ha a
maganember 1 lakdst épit, akkor csak 200 ezer Ft-ot kelljen fizetnie.

Szabé Jozsef elmondja, hogy 6 ezt vallalja és bele is fogja {rni a szerz6désbe, csak ez nem egyszerii
dolog, attdl tart, hogy problémdzni fognak rajta, mert ez nem szokdsos eljards, akdr az ombudsmanig
is elmehetnek. Egyébként gy gondolja, hogy kevés maginembernek fog eladni telket, az eddig
jelentkezo6k koziil kb. 20% volt csak magdnember.

Palfy Marton elnok javasolja, hogy maganembernek 200 ezer Ft-tal tobbért adja el a telket Szabd ur.

Szabé6 Jozsef Osszegezve elmondja, hogy Osszességében, egységenként 500 ezer Ft-ot kell fizetnie
lakdsra kiszamolva.

Még a kozmiiveket kell tisztdzni, illetve most az a helyzet, hogy egyetlenegy telek még nincs eladva,
mind a Sun Residence nevén van.

Palfy Marton elnok kérdése, hogy mit tud véllalni Szabé tr. Esetleg a fizetési idépontot is el lehet
csusztatni.

Szabé Jozsef szerint bele kell irni a szerz6désbe, legrosszabb esetben ahogy fogy a telek, mindig be
kell fizetni, de, hogy ne aprdnként j6jjon be az Onkormanyzat részére a pénzosszeg, irjik bele, hogy
pl. mdjus, vagy augusztus honapban egy 0sszegben kelljen a pénzt befizetni. Az augusztus hénapot
kellene belefrni, azzal, hogy maximum 90 nap haladékot ad az Onkorményzat.

Bihari Zsuzsanna aljegyz6 kéri, hogy pontositsdk a hataridot.
Palfy Marton elnok kérdése, hogy maradjon az 5 év, vagy legyen inkdbb 10 év.

Szab6 Jozsef elmondja, hogy a telkeket mindenképpen szeretné eladni 5 év alatt, de nem tudja
megmondani, mit hoz a jové. Azt plane nem tudja, hogy a telkeken hogy lesz épitkezés, és mennyi
épiil be beldle. Olyat nem tud aldirni, amit nem tud betartani, illetve nincs rd hatdsa, hogy mi fog
torténni.

Bihari Zsuzsanna aljegyzo szerint hizzdk szét 10 évre, ugyanis nem a telekeladas az igazi fejlesztés,
és akkor az egy évre esO fejlesztési koltség eleve kevesebb lesz. Belefogalmazzak, hogy a tényleges
épités litemében torténik az éves elszamolas.

Szabé Jozsef hozzaflizi, hogy utdna minden évben augusztusban, vagy szeptemberben készitenek egy
elszdmolast. Nagyon konnyl utdna nézni, hiszen az Onkormanyzat hasznilhatja a TAKAR-NET-et is,

azonnal be lehet azonositani az eladasokat.

Palfy Marton elnok szerint ez igy rendben lesz. Viszont azt a biztositékot nem ltja, hogy mi torténik
akkor, ha a Sun Residence céget elkezdik felszamolni.

Szabé Jézsef javasolja, hogy betesz kaucioba néhany telket, legaldbb 50 milliés értékben.



Palfy Marton elnok kérdése, hogy a kozmiikapacitasokat megvette-e mar Szabd r.

Szabé Jozsef vilasza, még nem. Ez lesz a kovetkezd. A telkek gy vannak meghirdetve, hogy
Osszkdzmiivesek, ezért 6 kiilon még nem tud pénzt beszedni a vevoktol.

Palfy Marton elnok véleménye szerint a kozmii kapacitdsokat mindenféleképpen meg kellene venni,
mert ha kozben elfogynak, mit fog kezdeni Szab6 ur a telkekkel. Mert az Onkorményzatnak ki kell
adnia annak, aki hamarabb kéri.

Szabé Jézsef részletesen elmondja, hogy annak idején hogy jart a kozmiivezeték épitéssel. Atadja
azokat dijmentesen, de akkor ne kelljen neki fizetnie mindenféle kvotakat. Vagy csak lizemeltetésre
adja 4t az Onkormdnyzatnak, nem tulajdonba, és majd & beszedi a tulajdonosoktdl a pénzt. Ezen feliil
0 mar megéllapodast kotott Majoshdzédval a kapacitdsra, mert az volt, hogy itt nem adnak, mert nincs
stb. Ott a szennyviz esetében 140 ezer Ft-ban egyezett meg az itteni 220 helyett. Ebben kellene a
kompromisszumot megtaldlni. Vagy atadja a tulajdonjogot, de a jogdijakat had szedje be, mikor valaki
rd akar csatlakozni, neki fizessen. Att6l még az Onkormdnyzat beviheti a térzsvagyonba. Ha a
kornyékbeli vallalkozdsok racsatlakoznak kb. 600 milli6 Ft jon be rajta, azért mert mar ott van a
vezeték. Az els§ javaslata, hogy kifizeti a kvétdkat, és nem ad 4t semmit, csak iizemeltetésre, a
tulajdont megtartja, 6 fizette ki, 6vé marad.

Misodik, hogy kvétdba valami nagyon szerényt dllapitson meg az Onkorményzat, és akkor tulajdonba
is 4tadja az egészet.

Harmadik megold4s, hogy tulajdonba is 4tadja, tehit a torzsvagyonba is bevihetd lesz. Ugy lehetne
megoldani, (ezt még ki kell dolgozni részletesen) amikor a kornyezd vallalkozok, lakdpark stb.
bejelenti az igényét, akkor a t6liikk befolyt 6sszeg alapjan 6 visszatéritést kapjon. Ezt az 6sszeget meg
is nevezte 150 milli6 Ft-ban.

Palfy Marton elnok kérdése, hogy a kontingensnél milyen megoldas segit Szabé trnak. Ha dgy kotik
le, hogy 3 év alatt kell kifizetni?

Szabé Jozsef elmondja, hogy ez nagy segitség lenne. Kontingensre leszerzédve 3 év, az teljesen
korrekt. Ezért a kedvezményért nem Majoshazatdl veszi meg 140 ezerért, hanem innen 220 ezerért.

A vezetéket pedig 4t fogja adni, csak legyen meg a szerzOdése, hogy O épitette meg, és az
Onkormdnyzat mennyivel jarul hozz4. Csak dgy tudja dtadni, ha iizemeltetési engedélye van

Palfy Marton elnok megjegyzi, hogy a belsd vezeték nem kell, csak a gerincvezeték.
Szabé Jozsef elmondja, vagy dtadja mindet, vagy semelyiket.

Bihari Zsuzsanna aljegyzé hozzafiizi, hogy ha az Onkormanyzaté a vezeték, akkor az ttra szolgalmi
jogokat kell bejegyezni

Szabé Jozsef elmondja, hogy a vizért 150 ezret, a csatornaért pedig 220 ezret kellene kifizetnie.
Osszesen 370 ezer Ft-ot. Nem lehetne ebbdl az 6sszegbdl valamit engedni? Mert eddig csak annyi
kedvezményt kapott, hogy 3 év alatt fizethet. Mikdzben tényleg nagy vagyont ad 4t a vezetékekkel,
hiszen az 4,5 km halézat. Maga a négy atemeld keriil 67 millié Ft-ba. Eddig majdnem mindent
elfogadott, amit az Onkorményzat kért, de ezt sokallja.

Palfy Marton elnok megjegyzi, ha Szabd dr eladja a csatlakozasi jogot a tobbieknek, akkor toliik
fejlesztési hozz4jarulast lehet szedni.

Szab6 Jézsef elmondja, hogy az épitési engedélyt kéroktél majd beszedheti az Onkormdnyzat a
fejlesztési hozzdjaruldst. Azt szeretné még elmondani, és azt nehezményezi, mert nem tarja
igazsdgosnak, hogy a tobbiek a viztoronytdl kimend vezetékekhez nem jérultak hozzd. Nem fizettek
semmit a gazelosztéba és a trafédllomasba, minden 6 fizetett ki. 1600 lakdsra van méretezve a



rendszer. Az Onkormdnyzat beszedheti a Beczantdl is a 200 telekre, és a Palfytdl is az 52 telekre. Ez
kb. 2 év alatt be is tud folyni. Hiszen ahogy az {izemeltetési jogot megkapja, mindenkitdl lehet kérni.

Palfy Marton elnok kérdése, hogy a 370 ezer 60%-it kellene fizetnie, abban megegyezhetnek.

Szabé Jozsef elfogadja az ajanlatot. fgéretet tesz arra, ha meg lesz az iizemeltetési engedély, azonnal
atadja az egészet. A fejlesztési hozzdjaruldst pedig szedi az Onkormanyzat.

Palfy Marton elnok azon kell még gondolkodni, ha tényleg felszimolndk a céget, vagy eladna
masnak Szabo ur, akkor mit tudnanak ebbol kihozni.

Szabé Jozsef elmondja, hogy 4 telket eleve tulajdonba ad, 6 telket pedig igy adna oda, hogy az
Onkormdnyzat els6 ranghelyre rdjegyez 60 milli6 Ft-ot. Vagy akdr tulajdonba is atadhatja, azzal, hogy
az Onkorményzat visszavasarldsi jogot biztosit ra neki.

Palfy Marton elnok megjegyzi, hogy jo6 a jelzdlog, mert az mindent megeldz.
Szabé Jézsef elmondja, hogy a legoptimalisabb megoldast kell megkeresni egy jogdsz segitségével.

Palfy Marton elnok kéri, aki elfogadasra javasolja a Képviselo-testiiletnek a telepiilésrendezési
szerz6dést, a megtargyalt modositasokkal, szavazzon.

Dunavarsdny Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Jogi Ugyrendi és Koordinaciés Bizottsdga
(szavazott 5 f0) 5 igen, egyhang szavazdssal az aldbbi hatdrozatot hozza:

49/2010. (VIL 29.)szamii Jogi Ugyrendi és Koordiniciés Bizottsigi hatarozat
Dunavarsdny Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Jogi Ugyrendi és
Koordinacidés Bizottsdga javasolja a Bizottsdgi iilésen elhangzott és megegyezésre jutott
megallapodasokkal és mddositasokkal a szerzddéstervezet kidolgozasat és egyeztetését.

Hataridé: azonnal, ill. folyamatos
Felelés: a Bizottsag elnoke

Palfy Marton elnok minden jelenlévOnek megkdszoni az iilésen vald megjelenést, és a
2 214 12 30 2 P
hozzdszélasokat, az iilést 21°° 6rakor bezirja.

K.m.f.

. Palfy Marton
Jogi Ugyrendi-és Koordinaciés Bizottsag elnoke



